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1. Allgemeine Informationen zu dem Baugebiet

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans RO 35 ,MaternusstraRe 11, welcher seit dem 22.07.2024
rechtskraftig ist, sollen innerhalb der bestehenden Siedlung an der MaternusstrafRe in Sinsteden sechs
Doppelhaushilften entstehen (weitere Informationen unter: Gemeinde Rommerskirchen / Stadtpla-
nung (o-sp.de)). Die Grundlage fiir diese Anderung bildet der Bebauungsplan RO 35 ,MaternusstraRe
I1“ (weitere Informationen unter: Gemeinde Rommerskirchen / Stadtplanung (o-sp.de)), der am

18.02.2009 gemald § 10 BauGB in Kraft getreten ist.

Ziel dieser stadtebaulichen MalBnahme ist es, dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken in der Re-
gion gerecht zu werden und gleichzeitig die vorhandene Infrastruktur effizient zu nutzen. Die nun er-
folgte 2. Anderung des Bebauungsplans erméglicht die Nachverdichtung innerhalb einer bestehenden

Baullicke, die bisher als Scheunenanlage mit Pferdewiese genutzt wurde.

Die Gemeinde Rommerskirchen plant den Verkauf von sechs Grundstlicken an einen Bautrager zur
Errichtung von Doppelhaushélften. Die Bebauung erfolgt auf den Flurstlicken 160, 161, 162, 163, 164,
165 und 166, Flur 33, Gemarkung Rommerskirchen. Innerhalb des ca. 2,3 ha groBen Baugebiets betragt
die Gesamtflidche der zum Verkauf stehenden Parzellen 2.523 m2. Die Baugrundstiicke werden voll

erschlossen verduRert und zum Héchstgebot verkauft. Der Mindestgebotspreis liegt bei 300,00 €/ m2.

1.1 Lage des Baugebiets

Die zu entwickelnden Grundstiicke liegen im Gebiet der Gemeinde Rommerskirchen im Bundesland
Nordrhein-Westfalen. Die Gemeinde hat derzeit rund 14.000 Einwohner. Als kreisangehorige Ge-
meinde ist Rommerskirchen Teil des Rhein-Kreises Neuss im Westen Nordrhein-Westfalens und liegt
im Rheinischen Braunkohlerevier. Jeweils ca. 20 km nérdlich und stidwestlich befinden sich die Lan-
deshauptstadt Disseldorf und die Rheinmetropole Koéln, an welche das Gemeindegebiet durch die
Bundesstrallen 477 und 59 angebunden ist (siehe Abb. 2). Zusatzlich bestehen liber einen Haltepunkt
der Deutschen Bahn mit dem RE 8 und der RB 27 direkte Zugverbindungen nach Koblenz (Uber K&in)

und Monchengladbach.
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Abbildung 2: Lage des Baugebiets ,Maternusstrae I1“ in der Region

Das ca. 2.523 m? groRe Plangebiet befindet sich im Westen des Gemeindegebietes in Sinsteden, stdlich
der B 59. Im Osten grenzt es an bestehende Wohnbebauung des Ortsteils Sinsteden an. Der Norden
wird durch das Mischgebiet mit Kindergarten und einer Bolzwiese und der Westen sowie Osten durch
Wohnbausiedlung entlang der Maternusstralle begrenzt. Sidlich des Plangebiets befinden sich groR
angelegte Ausgleichsflachen mit lippiger Vegetation gefolgt von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Die nordlich gelegene B 59 dient als zentrale ErschlieBungsstraRe fiir das Baugebiet.

In einer Entfernung von etwa 3,7 km befindet sich der Bahnhof von Rommerskirchen. Rund 3 km ent-
fernt liegt das Einkaufszentrum ,,Center am Park”. Ebenso befinden sich in einer Entfernung von etwa
3 km eine Grundschule und ein Schwimmbad. Nordlich der Grevenbroicher StralSe, in fuSlaufiger Ent-

fernung, befinden sich das Landwirtschaftsmuseum sowie das Kulturzentrum Sinsteden.
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Abbildung 3: Lage des Baugebiets ,,MaternusstraRBe

11“ im Gemeindegebiet
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Abbildung 4: Lage des Baugebiets ,,MaternusstraRe |
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1.2 Grundstiicksverhaltnisse

Das Areal umfasst eine Flache von insgesamt 2.523 m? und beinhaltet die folgenden unbebauten Flur-
stiicke 160, 161, 162, 163, 164, 165 und 166. Die Flurstiicke 161 und 162 sollen zukiinftig zu einem
Flurstlick zusammengefiihrt werden. Eigentiimerin der sechs Grundstiicke ist die Gemeinde Rommers-

kirchen. Das Areal der sechs Grundstiicke ist nahezu eben.

Abbildung 5: Darstellung der Vermarktungsflache mit den zugehdrigen Flurstlicken
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2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Da die Gemeinde Rommerskirchen beabsichtigt, das Plangebiet zukiinftig als Wohnflache zu nutzen,

hat sie hierfiir mit dem Bebauungsplan RO 35, MaternusstraRe Il, 2. Anderung” die Grundlage geschaf-

fen. Dementsprechend werden die Uberwiegenden Flachen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt:
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2.1 Bebauungsplan RO 35 ,,MaternusstraBe 11“, 2. Anderung

2. Anderung (Ausschnitt Rechtsplan)

Bebauungsplan RO 35 ,,Maternusstrale I1“,

Abbildung 6
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Art der baulichen Nutzung  §% Albs_ 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngetiet
[54 Bau NVOj

Masz der boukchen Mutzung §9 Abs. 1 Mr.l BauwGh

04 Grundflachenzohl {GRI)

r {519 BauNvO)

TH Traufndhe (Hoéchstgrenze)

OK Oberkante der baulichen Anloge

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §% Abs. ] Nr.2 BauGRB

offene Bauweise nur Bnzel und
o (522 Abs. T BauNva) Doppelnauser zuldssig
(522 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze
(523 Abs.] BaulWVO)

Verkehrsflachen § 7 Abs.] Nr.11 BauGB

StroBenvercehrsflidche

fomssss 5 straBenbegrenzungslinie

Gronflachen § § Abs.1 Nr.13 BauGB

Gronflache Grinflache
p | p=privat ) | porkéahnich)

Abbildung 7: Bebauungsplan RO 35 ,MaternusstraRe 11, 2. Anderung (Ausschnitt Legende 1/3)
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Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz,
zur Plege und Zur Enbwicklung der Landschaft
{§2 Abs_ T Nr. 20 und 235 BauB)
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00000 Umgrenzung von Fdchen zum Anpflanzen von
] O B&urmnen, Siraucherm und sonstigen Bepfllanzungen

(§9 Abs.T Nr.25 BauGB)
00000

e e

<  Umgrenzung von Rdchen fir MaBnahmen zum Schulz,
- Zur Pllege und zur Erdwickiung von Natur und Landschafi.
7 HE oE | 189 Abs.] Nr.20 BouGB)

----------8---8 Abgrernzung unterschiediicher Nutzung

Bdume zu pflanzen
[genauver Standort kann abweichen auf Grund der spateren
Luwegungen zu den Grundsticken)

- Begrenzung von bestimmien Kuliwboden
ST hier humose Boden

Sonstige Planzeichen

1 T [ [ [ ]
Plarioebict Nicht ausweribare
| i Hachen der KBD-
| (59 Abs.7 BauGs) Luftbidauswertung.

Besonders YVorkehrungen
bei Erdarbeiten (s fexil.
Festsetzungen) snd zu
treffen.

Bestandsangaben

Wohngbdude mit Hausnurmmer
und GeschobBzahl

Abbildung 8: Bebauungsplan RO 35 ,MaternusstraRe 11, 2. Anderung (Ausschnitt Legende 2/3)
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Abbildung 9: Bebauungsplan RO 35 ,MaternusstraRe 11“, 2. Anderung (Ausschnitt Legende 3/3)
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2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt iber die
im Norden gelegene B 59/B 59n. Die HaupterschlieRung innerhalb des Gebiets erfolgt Gber die Mater-
nusstralle sowie den Monschauer Weg. Die Bushaltestelle ,,Rommerskirchen Sinsteden Heimanns” (ca.
500 m) an der Grevenbroicher StraRe sowie die Bushaltestelle “Rommerskirchen Sinsteden” (ca. 350
m) am Monschauer Weg sind fuBliufig erreichbar und gewéhrleisten die Anbindung an das OPNV-
Netz. Da Rommerskirchen eine landwirtschaftlich gepragte Gemeinde ist, sind durch die zahlreich vor-

handenen Wirtschaftswege gute FuB- und Radwegeverbindungen zwischen den Ortschaften gegeben.

2.3 Versorgungsanschliisse

Dies umfasst die Anbindung an Trink- und Abwasserleitungen sowie an das Strom- und Gasnetz. Die
Entwasserung des Baugebiets (sowohl Regen- als auch hausliches Schmutzwasser) erfolgt tber die

Mischwasserleitungen in der Maternusstralie.

2.4 Informationen zur Bebaubarkeit

e Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
e Mal der baulichen Nutzung: Traufhéhe: 6,50 m
Oberkante: 10,00 m

e Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
e Bauweise: offene Bauweise, Einzel- und Doppelhaduser
e Dachform: Satteldach: 18°- 45°; Pultdach: 8°- 30°

12

Verkaufsinformationen | Baugebiet ,MaternusstraRRe 11“ ®

Gemeinde




3. Vergabeverfahren

Der Verkauf aller sechs Grundstiicke erfolgt ausschlielich zusammenhadngend an den Hochstbieten-

den, sie sind nicht einzeln erwerbbar. Die im beiliegenden Verkaufsplan (Abb. 10 & 11) in blau mar-
kierten Grundstiicke 1, 2, 3, 4, 5 und 6 werden zu einem Mindestgebotspreis von 300,00 €/m? ange-
boten. Jedem Kaufangebot ist ein Bebauungsvorschlag in Vorentwurfsqualitat beizufligen. Der Rat der
Gemeinde Rommerskirchen behalt sich vor, eine Entscheidung zugunsten eines stadtebaulich anspre-
chenderen Entwurfs zu treffen, auch wenn dieser ein niedrigeres Gebot beinhaltet. Der Entwurf muss
zwingend drei Doppelhduser und somit sechs Doppelhaushalften darstellen, eine entsprechende Re-
gelung erfolgt im Kaufvertrag. Zudem sind die Regelungen des Bebauungsplans RO 35 , Maternus-

strale 11“, 2. Anderung, einzuhalten.

3.1 Baugebiet ,,MaternusstraBBe II“ — Verkaufsplan

Abbildung 10: Darstellung der Vermarktungsflache innerhalb des Plangebiets

13
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Abbildung 11: Ubersicht Verkaufsgrundstiicke

3.2 Grundstiicksbezogene Verkaufsinformationen

1 DHH 408 m? 300,00 €/m? mind. 122.400,00 €
2 DHH 423 m? 300,00 €/m? mind. 126.900,00 €
3 DHH 432 m? 300,00 €/m? mind. 129.600,00 €
4 DHH 431 m? 300,00 €/m? mind. 129.300,00 €
5 DHH 421 m? 300,00 €/m? mind. 126.300,00 €
6 DHH 413 m? 300,00 €/m? mind. 123.900,00 €

mind. 758.400,00 €

Tabellel: Grundstiicksbezogene Verkaufsinformationen

14
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Grundstiick Nr. 1

Art und MaRB der baulichen Nutzung: 7 S TN
Allgemeines Wohngebiet: WA / 5 S
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Traufhohe (TH): 6,50 m
Oberkante (OK): 10,00 m
Dachform: SD 18-45°

PD 8-30°
Gebdaudetyp: DHH
Grundsticksflache: 408 m? Abbildung 12: Ubersicht arundstick 1
Gesamtkaufpreis: mind. 126.300,00 €

Allgemeine Vertragskonditionen

Der Kaufpreis ist fallig binnen vier Wochen nach Rechtskraft des Kaufvertrags. Im Kaufpreis sind die
Umlegungskosten der BaugebietserschlieBung, die Umlegungskosten fir den StraRenbau sowie die
Kosten flr die Grundstiicksteilung enthalten. Ein genehmigungsfahiger Bauantrag muss innerhalb von
sechs Monaten nach Rechtskraft des Kaufvertrags eingereicht werden. Mit dem Bauvorhaben muss
innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung begonnen und das Bauvorhaben

innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn fertiggestellt werden.

15
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Grundstiick Nr. 2

Art und MaR der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet:
Grundflachenzahl (GRZ):
Traufhohe (TH):
Oberkante (OK):

Dachform:

Gebaudetyp:

Grundstiicksflache:

Gesamtkaufpreis:

WA 2

0,4

6,50 m
10,00 m
SD 18-45°
PD 8-30°
DHH

423 m?

mind. 126.300,00 €

Allgemeine Vertragskonditionen

Abbildung 13: Ubersicht Grundstiick 2

Der Kaufpreis ist fallig binnen vier Wochen nach Rechtskraft des Kaufvertrags. Im Kaufpreis sind die

Umlegungskosten der BaugebietserschlieBung, die Umlegungskosten flr den StraRenbau sowie die

Kosten fir die Grundstiicksteilung enthalten. Ein genehmigungsfahiger Bauantrag muss innerhalb von

sechsMonaten nach Rechtskraft des Kaufvertrags eingereicht werden. Mit dem Bauvorhaben muss in-

nerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung begonnen und das Bauvorhaben in-

nerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn fertiggestellt werden.
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Grundstiick Nr. 3

Art und MaRB der baulichen Nutzung: NG
Allgemeines Wohngebiet: WA 2
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Traufhohe (TH): 6,50 m
Oberkante (OK): 10,00 m
Dachform: SD 18-45°
PD 8-30°
Gebaudetyp: DHH 8 . :
Grundstticksflache: 432 m? Abbildung 14: Ubersicht Grundstiick 3
Gesamtkaufpreis: mind. 126.300,00 €

Allgemeine Vertragskonditionen

Der Kaufpreis ist fallig binnen vier Wochen nach Rechtskraft des Kaufvertrags. Im Kaufpreis sind die
Umlegungskosten der BaugebietserschlieBung, die Umlegungskosten flr den StraRenbau sowie die
Kosten fir die Grundstiicksteilung enthalten. Ein genehmigungsfahiger Bauantrag muss innerhalb von
sechs Monaten nach Rechtskraft des Kaufvertrags eingereicht werden. Mit dem Bauvorhaben muss
innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung begonnen und das Bauvorhaben

innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn fertiggestellt werden.

17
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Grundstiick Nr. 4

Art und MaR der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet: WA 2
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Traufhdhe (TH): 6,50 m
Oberkante (OK): 10,00 m
Dachform: SD 18-45°
PD 8-30°
Gebaudetyp: DHH ;
¥
Grundstucksflache: 431 m? Abbild:r:; IS%bej:;;.chthundstuck4
Gesamtkaufpreis: mind. 129.300,00 €

Allgemeine Vertragskonditionen

Der Kaufpreis ist fallig binnen vier Wochen nach Rechtskraft des Kaufvertrags. Im Kaufpreis sind die
Umlegungskosten der BaugebietserschlieBung, die Umlegungskosten fir den StraRenbau sowie die
Kosten fir die Grundstiicksteilung enthalten. Ein genehmigungsfahiger Bauantrag muss innerhalb von
sechs Monaten nach Rechtskraft des Kaufvertrags eingereicht werden. Mit dem Bauvorhaben muss
innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung begonnen und das Bauvorhaben

innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn fertiggestellt werden.

18

Verkaufsinformationen | Baugebiet ,MaternusstraRRe 11“ ®

Gemeinde
| I—




Grundstiick Nr. 5

Art und MaR der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet:
Grundflachenzahl (GRZ):
Traufhdhe (TH):
Oberkante (OK):

Dachform:

Gebaudetyp:

Grundstiicksflache:

Gesamtkaufpreis:

WA 2

0,4

6,50 m

10,00 m

SD 18-45°

PD 8-30°

DHH

421 m?

mind. 126.300,00 €

Allgemeine Vertragskonditionen

2 Hydrant=80.43 912?
y @ e 30 \
) 20.41 N

Abbildung 16: Ubersicht Grundstiick 5

Der Kaufpreis ist fallig binnen vier Wochen nach Rechtskraft des Kaufvertrags. Im Kaufpreis sind die

Umlegungskosten der BaugebietserschlieBung, die Umlegungskosten flr den StralRenbau sowie die

Kosten fir die Grundstiicksteilung enthalten. Ein genehmigungsfahiger Bauantrag muss innerhalb von

sechs Monaten nach Rechtskraft des Kaufvertrags eingereicht werden. Mit dem Bauvorhaben muss

innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung begonnen und das Bauvorhaben

innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn fertiggestellt werden.
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Grundstiick Nr. 6

Art und MaR der baulichen Nutzung: : \f\\
Allgemeines Wohngebiet: WA 2 % m:,;“' 905-?.5
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 X/
Traufhdhe (TH): 6,50 m
Oberkante (OK): 10,00 m
Dachform: SD 18-45°

PD 8-30°
Gebaudetyp: DHH
Grundstiicksflache: 413 m? Abbildung 17: Ubersich’tyGrundstUck 6
Gesamtkaufpreis: mind. 123.900,00 €

Allgemeine Vertragskonditionen

Der Kaufpreis ist fallig binnen vier Wochen nach Rechtskraft des Kaufvertrags. Im Kaufpreis sind die
Umlegungskosten der BaugebietserschlieBung, die Umlegungskosten flr den StralRenbau sowie die
Kosten flr die Grundstiicksteilung enthalten. Ein genehmigungsfahiger Bauantrag muss innerhalb von
sechs Monaten nach Rechtskraft des Kaufvertrags eingereicht werden. Mit dem Bauvorhaben muss
innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung begonnen und das Bauvorhaben

innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn fertiggestellt werden.
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4. Formalitaten

Die Gemeinde Rommerskirchen bietet sechs Grundstiicke im Baugebiet ,MaternusstraBe II“ im Rah-
men eines Bieterverfahrens zum Verkauf an. Die Grundstiicke sind fiir die Errichtung von sechs Dop-
pelhaushilften vorgesehen und werden zu einem Mindestgebotspreis von 300,00 €/m? angeboten.
Aus der Abgabe der Bewerbung lassen sich keine Verpflichtungen und keine Anspriiche gegen die Ver-
kauferin herleiten, insbesondere auch nicht aus der Berlicksichtigung von Bewerbungen oder fiir den
Fall, dass eine Vergabe des Grundstiicks nicht erfolgt. Die Verfahrenssprache ist deutsch. Mit der Ver-
offentlichung ist kein Maklerauftrag verbunden. Eine etwaige Vermittlungstatigkeit wird von der Ge-
meinde Rommerskirchen nicht honoriert. Zwischenverkauf, Anderungen und Irrtiimer werden vorbe-

halten.

4.1 Angebotsabgabe/-6ffnung

Sollten Sie an den Grundstlicken interessiert sein, bittet die Gemeinde Rommerskirchen lhr Angebot
ab sofort zusammen mit den erforderlichen Nachweisen und den beigefligten Unterlagen bis zum
08.10.2024, 10:00 Uhr auf dem Postweg zu libermitteln oder persdnlich im Rathaus abzugeben. Der

Umschlag mit den Bewerbungsunterlagen muss klar mit dem Hinweis gekennzeichnet sein, dass dieser

im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bewerbungsverfahren steht und daher nicht vor dem o.g.

Offnungstermin gedffnet werden darf. Die Unterlagen sind dementsprechend mit einem Aufkleber zu

III

versehen, auf dem der o0.g. Offnungstermin sowie das Stichwort ,Ausschreibung MaternusstraRe |

vermerkt sind.

Die Abgabe eines Kaufantrages verpflichtet noch nicht zum Kauf. Unterlagen, die durch Post, Bahn
oder andere Transportunternehmen zugestellt werden, gelten als rechtzeitig eingereicht, wenn die
Einlieferung unter o.g. Tagesstempel, unabhangig von der Uhrzeit erfolgt. Es liegt in der Verantwortung
der Teilnehmenden, sicherzustellen, dass der Einlieferungsstempel auf allen Versandpapieren und
dem Versandgut einheitlich vermerkt ist. Die Einlieferung muss fiir den Empfang porto- und zustel-
lungsfrei erfolgen. Ist die fristgerechte Einlieferung nicht erkennbar, etwa weil der Einlieferungsstem-
pel fehlt, unleserlich oder unvollstandig ist oder dessen Richtigkeit angezweifelt wird, kbnnen die Un-
terlagen nur unter Vorbehalt und nach Nachweis der rechtzeitigen Einlieferung bericksichtigt werden.
Der Einlieferungsbeleg ist daher bis zum Abschluss des Verfahrens aufzubewahren und auf Verlangen

vorzulegen. Eine Ubersendung der Unterlagen per E-Mail ist nicht zulassig.

21

Verkaufsinformationen | Baugebiet ,MaternusstraRRe 11“ -

Gemeinde




4.2 Bewerbungsunterlagen

Alle Planunterlagen sind sowohl in digitaler Form auf einem USB-Stick als auch in Papierform einzu-
reichen. Das Blattformat der ausgedruckten Plane ist einheitlich in einem gangigen zu wahlen, die
Plane sind genordet abzugeben. Die digitalen Unterlagen umfassen die CAD-Dateien (Dateiformat dwg

und/oder dxf) und die Pléne im pdf-Format.

Die Unterlagen werden an folgende Adresse gesendet:

Gemeinde Rommerskirchen
Bliro der Kommunalvertretung
Zimmer-Nr.: 1.22, 1. Etage
BahnstraRe 51

41569 Rommerskirchen

Ansprechpartner
Herr Salzmann Telefon: 02183/800-28

Mail: niklas.salzmann@rommerskirchen.de
Frau Soika Telefon: 02183/800-98

Mail: lina.soika@rommerskirchen.de

Gewabhrleistung

Der hier vorliegende Auslobungstext stellt kein vertragliches Angebot dar. Alle tatsachlichen und recht-
lichen Angaben wurden mit grofSter Sorgfalt zusammengestellt. Gleichwohl kann fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit keine Gewahr Gbernommen werden. Alle Angaben dienen ausschlief3lich lhrer In-
formation und begriinden keinen Rechtsanspruch. Dies schliel3t auch die enthaltenen Plane ein. Samt-

liche Angaben und Darstellungen sind unverbindlich.

Rechtlich relevante Erwartungen an die Beschaffenheit beziehungsweise den Zustand der Verkaufssa-
che kdénnen hieraus nicht hergeleitet werden. Die Haftung der Gemeinde Rommerskirchen fiir Mangel
ergibt sich ausschlieRlich aus den spateren vertraglichen Vereinbarungen und nicht aus den Angaben
in diesem Auslobungstext. Die Gemeinde behélt sich Anderungen der vertraglichen Vereinbarungen

gegeniber den Angaben in dieser Ausschreibung ausdriicklich vor.
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5. Anlagen

(

Bebauungsplan RO 35 ,MaternusstraRe Il, 2. Anderung”
Begriindung des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans
Deckenhéhenplan

Bezugshohenplan

o v kA W NoRE

Bewerberbogen und Bauverpflichtung
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