TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2. Anderung des Bebauungsplans RO 35 ,,MaternusstraRe II*

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans RO 35 ,MaternusstraRe Il werden
fiir den gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung wie folgt geandert oder ergéanzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
WA 1 und WA 2

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 [Gartenbaubetriebe] und Nr. 5 [Tankstellen] BauNVO
werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung
WA 1 und WA 2

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die maximal zulassige Traufthéhe (TH) und
die maximal zuldssige Gebaudeoberkante (OK) in Verbindung mit der
Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

2.2 Zur Ermittlung der maRgeblichen Ho6he sind die Strallenhéhen an den Schnittpunkten
der seitlichen Grundsticksgrenzen mit der StralRenbegrenzungslinie zu mitteln.
MaRgebend ist die tatsachliche Stralienhéhe.

2.3 Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe wird die Schnittkante zwischen den
AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberflache der Dachhaut
bestimmt. Die Oberkante der baulichen Anlage ergibt sich aus der
Dachabschlusskante. Dies gilt auch bei Pultdachern.

24 Bei Doppelhdusern gilt als Bezugspunkt fur die Hohen das Mal3 der Stralenhdhen an
den Endpunkten der Grundsticke zwischen den Doppelhaushalften.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen § 9 (1) Nr. 2 und (2) BauGB
WA 1 und WA 2
3.1 Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2 Eine geringfiigige Uberschreitung um bis zu 1,00 m Tiefe der im Plan festgesetzten
vorderen und seitlichen Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B.
Dachvorspriinge, Vordacher, erschlieRende Haupteingangstreppen (Aufzahlung nicht
abschlielend), ist nach § 23 (3) BauNVO zulassig, wenn der Mindestabstand nach
Landesrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten wird.

3.3 Durch das Symbol und den Eintrag der Hohe Uber NHN in der Planzeichnung
ist die Hohenlage der nicht 0berbaubaren Flachen zwingend mit einem
Toleranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt. Die HOhe notwendiger Zwischenpunkte ist
zwischen den bezeichneten Punkten bzw. zwischen diesen Punkten und den Hohen
der StralRenrander zu interpolieren. MalRgebend ist die tatsachliche StralRenhdhe. Die
rickwartigen Grundstiicksbereiche sind an das natirlich gewachsene Gelandeniveau
anzugleichen.

34 Eine Abweichung von der Hohenlage gemal 3.3 bedarf im Bereich der
Grundsticksgrenze der Zustimmung des jeweiligen Nachbarn.

4, Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen § 9 (1) Nr.4 BauGB)
WA 1 und WA 2

4.1 Garagen und Carports sind ausschlieRlich auf den von Baugrenzen umschlossenen
Uberbaubaren Flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen bis zur hinteren
Baugrenze zulassig. Garagen und Carports missen mit der Zufahrtseite einen Abstand
von mindestens 5,00 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten.

4.2 Stellplatze sind in den seitlichen Abstandsflachen, den tGberbaubaren Flachen sowie in
den Vorgartenflichen zwischen der Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie
zulassig.

4.3 AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind oberirdische Nebenanlagen bis zu einer
Baumasse von insgesamt 30 m? zulassig.

4.4 AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind unterirdische Nebenanlagen (z.B. Pools)
bis zu einer Baumasse von insgesamt 30 m® zulassig.

4.5 Die Summe der ober- und unterirdischen Nebenanlagen darf insgesamt 60 m? nicht
Uberschreiten.

4.6 Auf den als Vorgarten gekennzeichneten Flachen sind Nebenanlagen unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen fur die Unterbringung von Abfall- und
Wertstoffbehaltern, Fahrradabstellanlagen, sowie Zuwegungen.

4.7 Private Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, deren Zufahrten und private Wege sind aus
wasser- und luftdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Fugenpflaster)
herzustellen.

WA 1

4.8 Im Bereich der festgesetzten Flachen ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Blumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)* sind
keine Nebenanlagen zulassig.

5. Offentliche Griinflichen

5.1 Auf der offentlichen Grunflache sind 4 Baume aus der nachfolgenden Liste mit
mindestens der Qualitdt Hei. 2xv. 150/200 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Acer plantanoides (Cleveland) Quercus petraea (Traubeneiche)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Fraxinus excelsior (Esche) Tilia cordata (Winterlinde)

Populus tremula (Zitterpappel) Ulmus laevis (Flatterulme)

Prunus avium (SuRkirsche) Ulmus minor (Feldulme)

5.2 Die Grunflache ist als Rasenflache durch Ansaat mit mindestens 15 g/m® der RSM 2.4
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

6.1 Zuwegungen und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind aus wasser- und
luftdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Fugenpflaster) herzustellen.

6.2 Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wurden Wald und Gehdlzflachen angelegt. Siehe hierzu den
landschaftspflegerischen Begleitplan der Planungsgesellschaft Smeets+Damaschke
zum BOA-Kraftwerk Neurath.

7. Pflanzgebote §9 (1) Nr. 256a BauGB
WA 1

71 Entlang der hinteren Grundstiicksgrenze wird ein 15,00 m breiter Pflanzstreifen geman
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB als Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen wie folgt festgelegt:

7.2 Die ausgewiesene Flache ist als extensiv genutzte Wiese herzustellen und je 100 gm
Flache ein Obsthochstamm vorzugsweise alter rheinischer Sorte der nachfolgenden
Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Obstbaumsorte Bezeichnung
Apfel Gravensteiner , Jacob Level, James Grieve, Klarapfel,
Ontarioapfel, Roter Berlpersch, Roter Boskopp,

Rote Strenrenette, Rhenischer Krummstiel,
Rheinische Schafsnase, Winterrambour

Birnen Alexander Lukas, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne,
Gréfin von Paris, Ontariopflaume, Gute Luise, Pastorenbirne,
Williams Christ

SiRkirschen Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Grofe Prinzessinkirsche,

GrolRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche,
Kassins Frihe

Pflaumen, Buhler Frihzwetschge, Grofke Griine Reneklode,
Zwetschgen Hauszwetschge Konigin Viktoria, The Czar

7.3 Die im Stralenraum mit Planzeichen festgesetzten Baume sind aus der Artenliste
L,StraRenbdume” auszuwahlen, mit mindestens der Qualitdt H. 2xv DB 18/20 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

StraBenbdume

Acer campestre (Elsrijk) — Feldahorn

Acer patanoides (Cleverland, Columnare, Debora, Olmstedt) — Spitzahorn
Aesculus hippocastanum — Rosskastanie

Betula pendula — Sandbirke

Carpinus betulus (Fastigiata) — Pyramidenhainbuche
Crataegus monogyna (Stricta) — Saulen-Dorn
Fraxinus excelsior (Westhofs Glorie) — Esche

Gingko biloba — Facherbaum

Platanus x hispanica — Platane

Pyrus calleryana (Chanticleer) — Stadtbirne

Pyrus communis (Beech Hill) — Wildbirne

Quercus cerris — Zerreiche

Quercus palustris — Sumpfeiche

Quercus petraea — Traubeneiche

Quercus robur (Fastigiata) — Sauleneiche

Sorbus indermedia — Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata (Greenspire, Rancho) - Winterlinde

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m.§ 89 BauO NRW)

Die fiir das Plangebiet RO 35 ,Maternusstrae II* giiltige Satzung uber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen gemaR § 86 (1) BauO NRW wird
wie folgt gedndert bzw. erganzt:

WA 1 und WA 2
1. Dachformen

Als Dachform sind geneigte Dacher als Satteldach oder Pultdach wie auch Pultdach
mit versetzten Dachflachen zul&ssig.

Bei zusammengehorigen Doppelhaushélften und Hausgruppen muss die Dachform
Ubereinstimmen, Zeltdacher sind dabei unzulassig.

Andere Dachformen sind nur bei Garagen und untergeordneten Gebaudeteilen (z.B.
Flachdach bei Anbauten) zulassig.

2. Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung ist fur Satteldacher auf 30 bis 45 Grad und fur Pultdacher
auf 8 bis 30 Grad festgesetzt.

Versetzte Satteldachflachen gelten zusammen als Satteldacher, wenn die Firsthéhen
der Teilflachen um nicht mehr als einen Meter voneinander abweichen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen missen Dachneigung und Firstrichtung
Ubereinstimmen.

3. Dachaufbauten und - Einschnitte

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel missen von der Giebelwand und
vom Dachfirst einen Mindestabstand von 1,00 mim Lot gemessen einhalten. Die Lange
der Dachaufbauten und Zwerchgiebel darf insgesamt 50 % der zugehdorigen Trauflange
(= Lange der darunterliegenden AuRenwand) nicht Gberschreiten, wobei die Traufhdhe
der Zwerchgiebel hierbei die festgesetzte maximale Traufhdhe des Gebaudes
Uberschreiten darf.

4, Vorgarten

Die mit der Signatur gekennzeichneten Vorgartenflachen sind mindestens zu
50 % als Vegetationsflachen anzulegen und mit Strauchern, Bodendeckern und
Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In den als Vorgartenfliche festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen fur die Unterbringung von Abfall- und
Wertstoffbehaltern und Fahrradabstellanlagen mit einer Hohe von maximal 1,5m sowie
Zuwegungen.

Der Anteil befestigter Flachen (Hauseingang, Zufahrt und Stellplatze) darf insgesamt
50 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten.

WA 2
5. Einfriedungen

Bei Gebauden ohne Grenzabstand sind entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
blickdichte Einfriedungen bis maximal 2,00 m Hohe und 3,00 m Tiefe (gemessen an
der hinteren Gebaudekante) zur Abtrennung der privaten Grundsticksflachen
untereinander zulassig.

Entlang der restlichen Grundstiicksgrenzen sind ausschlieRlich lebende Hecken und
Straucher bis max. 2,00 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken bzw. Straucher sind
nur Einfriedungen bis max. 1,80 m zulassig. Der Anteil von offenen, nicht blickdichten
Elementen wie z.B. Stabgitterzaune in Kombination mit Hecken, muss mindestens 75
% der Einfriedung pro Grundsticksseite betragen. Blickdichte Elemente, wie z.B.
Mauern oder Gabionen, dirfen nicht mehr als 25 % betragen.

Im Bereich der gekennzeichneten Vorgarten sind nur Hecken bis 1,00 m Uber
Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung  §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Zur Entwicklung der Landschaft

Allgemeines Wohngebiet
(§4 Bau NVO)

xxxxxxxxx

xxxxxxxx

xxxxxxxxx Vorgartenfléche

Mass der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB | X xxoxx x x x x

0,4 (Cér]uqngggﬁb/eor;zohl (GRZ) 00000
TH Traufhdhe (Héchstgrenze) 00000 (§9 Abs.1 Nr.25 BauGE)
OK Oberkante der baulichen Anlage

T I T

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

T 1T T (89 Abs1 Nr20 BauG) Flursticksgrenze und
i . FlurstGcksnummer
offene Bauweise nur Einzel- und
o (§22 Abs.1 BauNVvO) Doppelhduser zuléssig
(§22 Abs.2 BAUNVO) ---e---e---8---@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
__________ Baugrenze
(8§23 Abs.1 BauNVvO) 90,69
L Héhenlage der nicht Uberbaubaren Fléche,
B&ume zu pflanzen zwingend, in m. U. NHN
Verkehrsfldch 9 Abs.1 Nr.11 BauGB . (genaver Standort kann abweichen auf Grund der sp&teren 5 She ()
erkehrsfldchen § S r au Zowegungen zu den Grundstocken) ° Geléndehdhe Uber NHN
KD=56.36 Kanaldeckel mit Deckel-
B Kks=s361 und Sohlenhdhe
. Begrenzung von bestimmten Kulturbdden
StraBenverkehrsfiche | S hiegr; humosge Bdden ® Gasschieber
m Regenwassereinlauf
o Wasserschieber
StraBenbegrenzungslinie - Hydrant
Sonstige Planzeichen Y Verkehrsschild
rUnflédchen § 9 Abs.1 Nr.15B B R ) Baum
Grunfiéchen § bs 5BauG Plangebiet /' Nicht auswertbare ©
] Fladchen der KBD-
| (§9 Abs.7 BauGB) Luftbildauswertung. Schaltkasten
1 Besondere Vorkehrungen
Gronflache e bei Erdarbeiten (s.textl.
p ( p=privat ) %;;%Tlﬁgﬁrq%h) fFresfffsenizungeh) sind zu b23 Lateme
Bestandsangaben eften.. | Hecke
X Kreuz fUr geplanten Abbruch

xxxxxxxx (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
O O B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Wohngbdude mit Hausnummer
und GeschoBzahl

Wirtschaftsgebdude oder Garage

125

126

C. Hinweise § 9 (6) BauGB

1.  Archéaologische Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur-, und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Rheinischen Amt flr
Bodendenkmalpflege in Bonn (Tel.: 0228/9834-0) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Bodenbelastung und Kampfmittel

Vor Durchfihrung ewtl. erforderlicher groRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindung) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen.
Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu tberprifen. Samtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestof’en wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelrdaumdienst (KBD Tel.: 0211 / 475 9706) zu benachrichtigen. Sollten die o.g.
Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur Verfigung zu
stellen. Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung
um ca. 50 cm sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen, wie z.B.
Verfarbungen, Inhomogenitat empfohlen.

Die Auswertung des Plangebietes ist aufgrund von Schattenwirfen, unzureichender
Bildqualitat und Bebauung teilweise nicht mdglich. Daher kann die Existenz von Kampfmitteln
nicht ausgeschlossen werden.

3. Bodenbeschaffenheit

Entsprechend der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L4904 ist im
Bebauungsplan ein Teil des Plangebiets gekennzeichnet, in dem Bdden nachgewiesen
wurden, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Bdden sind empfindlich gegen
Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
,<zulassige Belastung des Baugrundes® und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

4, Bergbau und Grundwasser

Die Flachen im Geltungsbereich sind von durch Sudmpfungsmafnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstédnde im Planungsgebiet in den n&chsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mobglich.
Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdoglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

5. Artenschutz

Im Plangebiet sind Vorkommen von Fledermdusen und Brutvogeln moglich. Durch
vorsorgliche CEF-Malnahmen, wie z.B. Kompensation des Verlustes des potentiellen
Quartiers fur Flederm&use und durch Erhalt der Sukzessionsflache als Fortpflanzungs- und
Ruhestéatte fir Brutvogel konnen Verbotstatbestande vermieden werden.

Zur Vermeidung der Toétung und des Verletzens einzelner Tiere oder der Zerstérung von
Lebensstatten muss die Baufeldfreimachung aufierhalb der Brutzeiten stattfinden, d.h. nicht
zwischen 1.Marz und 30. November.

6. Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spater wieder einzubauen.

7. Erdbeben

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemaly den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149: 2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu bertcksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN 4149: 2005 durch
die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006)
fur einzelne Standorte bestimmt werden.

Aus ingenieurgeologischer Sicht wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften, insbesondere
hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens, objektbezogen zu untersuchen und
zu bewerten.

8. Schallimmissionen durch klima- und luftungstechnische Anlagen

Sollen auf einem Baugrundstiick oder in einem Wohnhaus stationdre Gerate wie Luft-
Warmepumpen, Klima-, Kihl- oder Liftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke oder &hnliche
Anlagen errichtet und betrieben werden, ist der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten® vom 28.08.2023 der Landerarbeitsgemeinschaft
Immissionsschutz  zu beachten. Der Leitfaden ist auf der Internetseite der
Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz https://www.lai-immissionsschutz.de
veroffentlicht.

D. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

I.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 23. Aug. 2023 (BGBI. | Nr. 221).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)

i.d.F. der Neubekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert
durch Art.3 des Gesetzes vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

i.d.F der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023), zuletzt
geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 286).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen

(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 11.03.1980 (GV. NW. S. 226, 716), zuletzt gedndert
durch Art. 5 des Gesetzes vom 6. April 2022 (GV. NRW. S. 934)
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Die Ubereinstimmung des Bestandsangeben mit dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden
bescheinigt.

Grevenbroich, den 21. Juni 2024

Offentlich bestellter Vermessungs-Ing.

Verfahrensvermerke

1. ENTWURF

Der Entwurf des Bebauungsplans RO35 ,Maternusstralle II* wurde vom Fachbereich
Planung, Gemeindeentwicklung, Mobilitdt und Nachhaltigkeit der Gemeinde
Rommerskirchen gefertigt.

Rommerskirchen, den

Im Auftrag

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzungam __. __ . den
Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans RO 35
,Maternusstrafle II“ gemal § 13a i.V.m. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634) in der zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gultigen Fassung beschlossen. Der
Umweltbericht entfallt bei diesem Verfahren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsuiblich bekannt gemacht.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

3. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am __.__. den
Beschluss uber die 6éffentliche Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes RO
35 ,MaternusstralRe |I* nebst Begrindung laut § § 3 Abs. 2 und 13a BauGB gefasst.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans RO 35 ,MaternusstraRe Il nebst
Begrindung hat nach ortsiblicher Bekanntmachungam __._ . in der Zeit vom
.. biseinschlieRlich __. . gemaB § 3 Abs. 2 und § 13a BauGB als
Entwurf 6ffentlich ausgelegen.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

5. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND
ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN

Den Behérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wund den
Nachbargemeinden wurde gemaR §§ 4 Abs. 2 und 13a BauGB mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .. gegeben.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

6. BESCHLUSS

Die 2. Anderung des Bebauungsplans RO 35 ,Maternusstrale II“ wurde gemaR § 10
Abs.1 BauGB iV.m. § 7 GO NW vom Rat der Gemeinde Rommerskirchen am
als Satzung beschlossen.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

8. AUSFERTIGUNG
Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

9. BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Satzung, sowie des Ortes der
Auslegung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB istam __. . erfolgt.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)
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